
个人住房商业银行按揭贷款直转
住房公积金贷款业务实施细则
（试行）
饶房金〔2022〕24号
根据《关于进一步促进中心城区房地产市场健康发展的补充措施》（饶府办字〔2022〕61号）文件精神，为更好地释放公积金政策红利，发挥住房公积金住房保障功能，更好地满足缴存人购房需求，经上饶市住房公积金管理委员会批准，现就我市个人住房商业银行住房贷款直转住房公积金贷款业务（以下简称“商直转公”）制定本实施细则。
一、“商直转公”业务范畴
“商直转公”业务是指我市住房公积金缴存人，将已在上饶市办理了个人商业住房按揭贷款直接转换为公积金贷款的业务。
二、“商直转公”办理条件
（一）符合我市住房公积金贷款基本条件；
（二）在我市购买自有产权的自住住房，已办理商业性个人住房按揭贷款，且正常归还贷款一年以上，还贷信用记录良好；
（三）“商直转公”申请人为原商业性贷款的借款人或产权共有人，以共有产权作为抵押的，其共有产权人须为借款人配偶、父母、子女等直系亲属，且共有产权人同意以该房产作为抵押；
（四）申请转公积金贷款的房产需已取得《不动产权证书》，且该住房仅在此笔商贷发放时抵押给商贷银行，无法院查封及其他设定权利登记，可以正常设定第二顺位抵押权；
（五）“商直转公”业务应在与公积金管理中心开通了直转业务的合作银行办理，即在原商贷银行申请“商直转公”业务；
（六）申请办理“商直转公”的该套住房近三年内未办理过公积金一次性购房提取；
（七）“商直转公”暂不办理组合贷款。
三、贷款年限与贷款额度
（一）缴存人申请商直转公贷款，按上饶市公积金贷款年限规定执行，不与商贷期限挂钩。
（二）商直转公贷款额度
1.商直转公贷款额度按照商业贷款余额减去近三个月应还款额（取千元以上整数）。
2.商直转公贷款额度不超过公积金最高贷款额度。
四、贷款利率
贷款利率按照中国人民银行规定的公积金个人住房贷款利率标准执行，属第二次公积金贷款的在公积金贷款利率同档次上调10%。
五、办理流程
（一）办理流程
1.借款人向商贷银行提出转贷申请。借款申请人向商贷银行前台提出转贷申请，商贷银行对资料初审，符合商转公贷款的，通过初审后，由银行工作人员将申请信息录入公积金贷款操作系统并推送给分中心。
2.公积金中心审批。贷款经分中心复审通过后，由市中心信贷科作出准予贷款或不准予贷款的决定，并在公积金贷款操作系统中反馈给银行。不准贷款的，告知借款申请人原因。
[bookmark: _Hlk97984487]3.办理第二顺位抵押并发放公积金贷款。准予办理“商直转公”业务的，借款申请人在商贷银行现场签订《住房公积金个人住房贷款借款合同》《同意办理商直转公业务确定书》（见附件1）、《顺位抵押约定声明书》（见附件2），依规通过不动产登记部门将公积金管理中心设定为第二顺位抵押权利人。抵押登记完成后，公积金中心委托银行发放贷款。
4.结清商贷并注销原抵押
[bookmark: _Hlk99310507]（1）商贷三年以内（含）的，公积金贷款发放当日之前，公积金放款后，银行应当在放款当日结清贷款，剩余资金由银行转入借款人还款账户。
（2）商贷三年以上的，公积金贷款发放当日之前，公积金放款后，借款人必须将公积金所批额度与商业贷款余额之间的差额部分转入银行还款账户，银行应当在放款当日结清贷款。
5.借款人在结清贷款之日起3个工作日内办理商业银行个人住房贷款抵押登记的注销工作。
（二）商业银行需在7个工作日内将公积金委托贷款档案移交给公积金中心（档案清单见附件）。
六、其他规定
（一）公积金中心要及时通过中心网站公布开办银行，并与各家银行积极沟通，密切配合；尚未开通“商直转公”的银行，仍按原商转公实施细则正常受理。
（二）如遇国家、上饶市住房公积金管委会、业务合作银行相关政策调整，上饶市住房公积金管理中心将对本规定作相应修订。
（三）本规定由上饶市住房公积金管理中心负责解释，自印发之日起实施。
附件：1.同意办理商转公直转业务的确定书
2.顺位抵押约定声明书
3.上饶市住房公积金管理中心“商直转公”委托银行交接档案清单
4.商直转公贷款操作流程

附件1
同意办理商直转公业务确定书

：
兹有借款申请人       （姓名）身份证号码                 ，共同借款人申请人（配偶）      （姓名）身份证号码                    ，于    年  月  日向我单位申请办理商转公直转业务，经我中心审批同意向其发放住房公积金个人住房贷款         元，如仍不足以结清贵行贷款，差额部分借款申请人同意自筹资金予以结清。请予以办理后续相关手续。

商转公贷款的抵押物清单：
	权利人
	权属证书编号
	地址

	
	
	




申请人(签字、手印)：             公积金机构（盖章）
申请人配偶(签字、手印)：          


年   月   日

附件2
顺位抵押约定声明书

       不动产登记中心:
抵押人     身份证号:           因办理公积金贷款(借款用途)，抵押人提供其坐落于              的不动产(产权证号:                 )向抵押权人上饶市住房公积金管理中心借款。
该不动产已于     年     月     日办理了抵押登记，第一顺位抵押权人为           ，债权数额为     万元，债务履行期限为   年   月   日至   年   月   日，不动产登记证明号为            。现抵押双方认定该不动产价值为   万元，双方申请利用剩余价值办理抵押登记，债权数额为   万元，抵押顺位为第二顺位，债务履行期限为   年   月   日至   年   月   日。
抵押双方均了解前次抵押的担保金额及担保范围，并约定声明如下:(1)后顺位抵押权人上饶市住房公积金管理中心对前次已抵押的事实已充分了解清楚，并无异议。不动产登记机构已明确告知案涉财产已被抵押的事实和办理顺位抵押的一切法律风险;(2)后顺位抵押权人上饶市住房公积金管理中心承诺放弃前次抵押权人            因转贷、续贷、展期等顺位变化而引起的抵押权顺位递进的权力，承诺放弃前次抵押权人的优先受偿权。积极配合前次抵押权行使抵押权，在处置案涉财产行使抵押权时不影响前次抵押权人的一切权利;(3)本次抵押双方承诺已通过书面形式告知前次抵押权人本次将办理的不动产顺位抵押登记的相关事宜，因前述事项产生的一切纠纷及法律责任由抵押双方承担，与抵押登记部门无关。
抵押人:                     抵押权人:
法定代表人(代理人):
年    月   日             年   月   日

附件3
上饶市住房公积金管理中心“商直转公”
委托银行交接档案清单
	序号
	名   称
	数  量
	备  注

	1
	公积金贷款申请表（手写、机打）
	
	

	2
	谈话记录
	
	

	3
	夫妻征信报告
	
	

	4
	夫妻双方身份证（复印件）
	
	

	5
	夫妻双方户口本（复印件）
	
	

	6
	婚姻证明（复印件）
	
	

	7
	增值税发票（复印件）
	
	

	8
	契税发票（复印件）
	
	

	9
	不动产权证（复印件）
	
	

	10
	购房合同（复印件）
	
	

	11
	原商贷借款合同
	
	

	12
	近一年商贷还款流水及余额证明
	
	

	13
	公积金借款抵押合同、借据
	
	

	14
	公积金第二顺位抵押权证（复印件）
	
	

	15
	商贷抵押他项权利注销证明
	
	

	16
	其他（紧急联系人委托函等）
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